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Ex Magazzino Idraulico — Trento — Via dei Giardini, 16

1. Ubicazione dell'immobile

L'immobile & situato in Via dei Giardini, 16 a Trento
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2. Descrizione succinta dellimmobile

Trattasi di una casa di abitazione con cortile e viale d’accesso carrabile da sud-ovest ed un
orto-giardino a valle addossato a Via Venezia, mentre I'accesso ai tre piani di abitazione
avviene da Nord, da Via dei Giardini, n. 16 a 300 m. da Port’ Aquila (Torre dell’Aquila del
Castello del Buonconsiglio).

Il lotto di terreno € a forma trapezoidale, a mezza costa ed é confinato a valle da Via Venezia
(ex SS.47 della Valsugana) ed a monte da Via dei Giardini, il cui piano viabile, quello dal
quale si accede al centro della p.ed. 1211/1 al vano scale della casa, € piu alto di 6m rispetto
al secondo interrato (o piano terra da sotto) della p.ed. 1211/1. L’edificio risulta addossato
alla parete rocciosa a NE, due piani della p.ed. 1211/1 (il 2° seminterrato o piano terra-
garages ed il 1° seminterrato o piano-mezzanino ex magazzino idraulico) sono sotto il livello
di Via dei Giardini.
L’edificio, nella sua estensione piu ampia che € quella relativa ai due piani superiori, copre
un sedime di mq 188 circa.
Il fabbricato ha un Volume complessivo v.p.p. di mc. 2.539 articolato su cinque livelli:
e Piano Terra (Seminterrato 2° nelle Piante): 179,49 mq circa con tre garages + atrio
ingresso + vano scale + due cantine ad est;
e Primo piano (Seminterrato 1): 159,81 mq circa — unico salone ex magazzino idraulico a
sud + sala ad ovest e vano scale a nord);
¢ Piano secondo (Piano terra): 176,25 mq circa — due appartamenti oltre al vano scale;
e Piano terzo (Primo piano): 168,78 mq circa — unico grande alloggio e vano scale;
e Piano Sottotetto/soffitta: 168,78 mq circa — vano sottotetto con tetto in legno a quattro
falde a vista tavolato con manto in tegole marsigliesi.
La Superficie complessiva, somma dei cinque piani € di mq 853,11 circa (compreso il
sottotetto), ed il Volume & di mc 2.656,44 circa.
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3. Situazione urbanistica

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Trento oggi in vigore destina I'area dell’intero
lotto, sia della p.ed. 1211/1 che della 615/2 a zona B1 - Zone edificate sature (Art. 37 delle
Norme di attuazione), una minima parte ricade in zona F2 - destinata alla viabilita.

Estratto NTA — Comune di Trento
Art. 37 - BY: Zone edificate safure

1. Comprendono |2 zone a prevalente destinazione residenziale in cui & vietato
qualsiasi aumento del volume esistente fuori terra, salvo quanto previsto al comma 2
del prezente articolo. Sul patrimonio edilizio esistents gono consentiti tutti gli inferventi,
compresa la demolizions con ricostruzione. In guest'ultime cazeo, la distanza dai confini
dovra essere pari @ metd dell'altezza delle fronti prospettanti, con un minimo di metri
.00, &, qualora previsti, devono essere rigpetiati gli allineamenti indicati dal PRG,
inclire non possono essere superati il volume esistente fuori terra calcolato ai senai del
vigente regolamento edilizic comunale e la superficie coperta delledificio esistente.
Ove tali allineamenti non sianc indicati, devono essere mantenuti guelli preesistenti.
L'altezza massima & pari a metri 16,50

2. Owve non sl proceda a lavor di integrale ristrutiurazions, scno congentiti per
una sola volia, al fine dell'adeguamento tecnologico dell'edificio ovwero per una sua
miglore utilizzazions, | 2eguenti lavori:

a) gli ampliamenti volumetrici strettamente necessan ad accogliers gli impianti tecnici
mancanti o da adeguare;

b} la sopraelevazicne delle murature perimetrali per un'altezza massima di metri 0,50,
al fine di rendere abitabili | softoteti esistenti. Owe la parte sopraslevata non
prezenti pareti finestrate, la sopraelevazione avviene nel 2olo rispetto delle distanze
minime tra gli edifici previste dal codice civile. Qualora le pareti siano finestrate, la
distanza tra le stesze non deve ezsere inferiore a metr 10;

¢l la chiusura delle logge, qualora cid avwenga nel rispetfo delle caratteristiche
tipolegiche ed architetioniche dell'edificio & comunque con esclusione dei casi in cui
la loggia rappregenta elemento carattenstico e ripetuto nella composizione della
facciata.

Art, 66 - FZ- Zone destinate alla viahilita

1. Le zone destinate a nuova viabilitd o ad ampliamento della viahilith esistents
sono inedificabili, ma computahili ai fini della densita terrtoriale della zona omogensa
limitrafa, limitataments ai casi in cui il PRE venga attuato attraverso intervente edilizio
diretto e subordinatamente alla loro cessione gratuita al comune, ove richiesta dallo
sisss0.

2. La vigbilitd & individuata con apposita grafia sulla cartografia di piano, essa
comprende quella veicolare, guella ciclakile & quella pedonale; la mizsura della zezions
trasversale della strada & data dalla somma delle misure di ciascun elemento che
concome alla sua composizione, da fizzare in sede di progetio. La misura delle sezioni
trasversali della viabilita & quella indicata in cartografia di PRG. E' facolta
del'Amminigirazions comunale predisporre  appositi elaborati  grafici, riportanti
lindicazicne della sistemazions del piano viano (numem e dimensioni delle corsie
veicolar, dei percorsi ciclabili, d=i marciapiedi, delle corsie di sosta dei parcheggi ecc.),
compresa ['eveniuale presenza di elementi di arredo. | percorsi pedonali e gquelli
ciclabili, laddove non rientrang nelle sezioni trasversali della viahilitd, sono individuati
con apposita grafia, uguale a quelle della viabilita ma di sezione inferiore.

3. Le misure frasversall della sfrada e dei singoli elementi che la compongono
monché dei percorsi ciclabili e pedonali possono essere modificate per uniformarsi alle
disposizicni tecniche vigenti in materia ed alle esigenze specifiche rilevate in sedes di
progettazione esscufiva senza che cio costituizca variante al PRG. Le indicazioni
contenute nella cartografia di PRG per incroci & svincoli non hanno valore prescritiive;
I'esatto andamento di tali opere sara definito in s2de di progetto.

4. La realizzazione di parcheggi interrati anche muliipiano & consentita sotto
tutte le sedi viarie, piazze comprese, sia esistenti che di progetio.

5. Gli spazi pubblici di relazione che richiedono interventi di riqualificazions e di
adeguamento funzionale, compresi nelle zone Ais delimitate nelle planimetrie di PRG
in scala 1:1.000, saranmo oggetio di appositi progetti e programmi di infervento.
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4. Riferimenti catastali

La p.ed. 1211/1 € un edificio di Sup. catastale di mq 447, privo di reddito, compreso tra Via
dei Giardini a NE a confine e Via Venezia a SO, con la quale confina con il viale d’accesso

dalla strada statale.
La p.f. 615/2 & un Orto di cl. 4" di Sup. catastale mq 300, che sta a valle della p.ed. 1211/1 e

confina con Via Venezia.
Vedere visura catastale allegata.

5. Riferimenti tavolari

Partita Tavolare 553 — in allegato visura tavolare completa
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6. Fotografie
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Riferimenti Planimetrici
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO — SERVIZIO CATASTO

VISURA PARTICELLE VALIDATE

COMUNE CATASTALE DI TRENTO
UFFICIO CATASTO COMPETENTE : TRENTO

Visurg grotuito dao usare af sali finl istituzionali.
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